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Regionaler Planungsverband Vorpommern
Geschaftsstelle

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Auftrag des Regionalen Planungsverbandes Vorpommern wurde eine ,Nutzungs-
und Wirtschaftlichkeitskonzeption fur die Schloss- und Gutshofanlage Ludwigsburg®
durch die Burogemeinschaft TOPOS Planung (Projektleiter Herr Eichhorn) und
PROJECT M GmbH (Projektleiterin Frau Nelius) erarbeitet.

Das Konzept sieht eine kulturtouristische Nutzung vor. Empfohlen wird ,eine
einzigartige Mischform aus einer Stipendiatenstatte fir Kinstler und einem kulturell
und kreativ gepragten Veranstaltungsort und Urlaubsdomizil“. Das Schloss soll —
neben einer gastronomischen Einrichtung im Erdgeschoss — fiir Veranstaltungen
genutzt werden. In den Gutshofgebauden sowie einem Neubautrakt sollen
schwerpunktmaRig Raumlichkeiten far Beherbergung, Wellness /
Gesundheitsangebote, Veranstaltungen sowie Kinstlerateliers eingerichtet werden.
Weitere Raumlichkeiten sollen fur gewerbliche Nutzungen wie einen Hofladen, einen
Fahrradverleih und die Herstellung von lokalen landwirtschaftlichen Produkten zur
Verfigung gestellt werden. Die Freiflachen und der Park sollen ergéanzend fir
Veranstaltungen genutzt werden. Die Investitionskosten fir die gesamte Anlage
werden auf ca. 21 Mio. € geschatzt.

Laut Wirtschaftlichkeitsberechnung ist ein tragfahiger, zuschussfreier Betrieb der
Anlage mdglich, sofern ein geeignetes Tragerschaftsmodell und ein professioneller
Betrieb realisiert werden kdnnen.

Als Tragerschaftsmodell wird eine Stiftung empfohlen. Hierflir missten alle Eigentiimer
ihren Besitz an die Stiftung Ubertragen.

Fur die Akquirierung der Investitionskosten wird empfohlen eine Forderkonferenz
einzuberufen, da zur Kostendeckung eine Vielzahl von Partnern notwendig sind.
Entscheidend fir den Erfolg waren geeignete Tragerschaft und Organisation des
Betriebs.

Dieses Dokument stellt eine Kurzfassung als Uberblick der Nutzungs- und
Wirtschaftlichkeitskonzeption dar und erhebt nicht den Anspruch detaillierte
Erlauterungen der einzelnen Sachstdnde zu vermitteln. Der umfassende
Abschlussbericht steht auf der Internetseite des Regionalen Planungsverbandes
Vorpommern unter http://www.rpv-vorpommern.de/ zur Verfligung.

Mit freundlichen GriRRen
Stefan Braunisch

Kontakt:

Regionaler Planungsverband Vorpommern
Ansprechpartner: Stefan Braunisch

Telefon: 03834/ 51 49 39-40

E-Mail: s.braunisch@afrlvp.mv-regierung.de



mailto:s.braunisch@afrlvp.mv-regierung.de
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Alle Bestandteile dieses Dokuments sind urheberrechtlich geschutzt.
© 2015 TOPOS/ PROJECT M GmbH
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M TOPOS PROJECT® Projektvorstellung
Aufgaben und Ziele

Nutzungskonzept als Grundlage fiir die Sanierung und

Revitalisierung des Schlosses, der weiteren Gutsgebaude und der
Parkanlage

Inwertsetzung der gesamten denkmalgeschiitzten Schloss- und

Gutshofanlage unter einer einheitlichen inhaltlichen Zielstellung

Kunst & Kultur

Bildung Nutzungsbausteine Tourismus

(Natur und Umweltschutz)
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M TOPOS PROJEC T Projektvorstellung
Projektbeteiligte

Regionaler
FPlanungsverband
Vorpormmenm

(Eigentmer Schloss)
W TOPOS
o PROJECT?
Forderverein _
,Schloss und Gutshofanlage (Konzeptentwicklung)
Ludwigsburg e. V.
(Eigenttmer / Verwaltung / Unterhaltung)
Arbeitsgruppe
Nutzungskonzeption
Parkinitiative Schloss- und Gutshofanlage
,ochlosspark Ludwigsburg* Ludwigsburg

(Instandsetzung und Pflege Schlosspark)

Gemeinde Loissin

(Eigentimer u.a. Schlosspark)
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M TOPOS PROJECT® Projektvorstellung
Projektstruktur und Zeitplanung

! Situationsanalyse und i i
Grundlagenauswertung |

Nutzungskonzeption

Wirtschaftlichkeitsbetrachtung
und Finanzierungskonzept :

Leitfaden Sanierung und

! ! ! i 4 Entwicklung
Auftakt . :01.07.
Begehung und | i i | i i Abschluss-
Auftaktgesprach 5 21.01. L 17.03. | 05.05. i prasentation
19. 11.2014 | : | | | 1
| | | | | | |
| | | | ' ' | -
Nov Dezember Januar Februar Marz April Mai Juni Juli
Zeit- und Ablaufplan >
. Arbeitsschritte Projektgruppensitzung Offentliche Informationsveranstaltung
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M TOPOS PROJECT®

Raumliche Situation

Ausgangssituation
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M TOPOS PROJECTo Bauliche Bestandsanalyse

Raumliche Situation

Schlosspark

NG

Krautergarieh

GroRer
Teich
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M TOPOS PROJECT®

Raumliche Situation

Bauliche Bestandsanalyse
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W TOPOS PROJECT®

Eigentumsverhaltnisse

Bauliche Bestandsanalyse
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B TOPOS PROJECT?

Bauliche Herausforderungen

Bauliche Bestandsanalyse

Speicher (S 3)

Das Gebaude eignet sich nur
bedingt fur eine Nutzung als
Wohngebaude. Eine
untergeordnete, nicht-ffentliche,
Nutzung (Ateliers, Werkstatten) ist
vorstellbar.

Beamtenhaus (S 2)
Die bereits in Teilen durchgeflihrte
Sanierung gilt es fortzusetzen.
Schwerpunkt sollte dabei auf der
Haustechnik (u.a. Heizung) liegen.

Rinderstall (S 6)

Das Gebaude eignet sich aufgrund
der vorhandenen Grundstruktur sehr
gut fur eine Umnutzung. Eine
Wohnnutzung ist vorstellbar.

Scheune (S 4) / Remise (S 5a)
| Schweinestall (S 5b)
Aufgrund des ruindsen Zustandes
und des geringen Stellenwerts des
Gebaudes ist ein denkmalgerechter
Wiederaufbau unwirtschaftlich. Es
kame u.a. ein Neubau an gleicher
Stelle in der Kubatur des
historischen Gebaudes in Betracht.

Schloss (S 1)

Aufgrund der Wand- und
Deckengestaltungselemente sollte
sich der Umbau an kulturhistorisch
bedeutsamen Grundrissstruktur
orientieren. Fir eine kleinteilige
Aufteilung scheint das Gebaude eher
ungeeignet.

©2015 TOPOS GbR / PROJECT M GmbH

Nutzungskonzeption fiir die Schloss- und Gutshofanlage Ludwigsburg

15.07.2015 10



M TOPOS PROJECT®

Ausgangssituation

Angebot und Organisation

= etablierte und beliebte
Veranstaltungsformate

= hohes Engagement (Forderverein:
Frau Schmidt)

= etablierte Kooperationen, groles
Wohlwollen und Mitwirkungs-
potenzial

= fachlich versierte Akteure

= konzeptionelle |deen zur
Weiterentwicklung vorhanden

= geringe touristische Attraktivitat
und Ausstrahlung

= sehr begrenztes Angebot
= hohes Enttauschungspotenzial

= enge Verflechtung Forderverein
und Eigentlimerfamilie (Schloss)

= geringe personelle und
finanzielle Ressourcen

= Unterstutzung (des
Fordervereins) abnehmend

= geringer Projektfortschritt

= langwieriger Findungsprozess
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B TOPOS PROJECTD Ausgangssituation
Potenziale als Kultur- und Tourismusstandort

Mikrostandort

= hohe Raum- und Freilflachenkapazitat

= hohe kultur- und kunsthistorische Bedeutung
= hoher Denkmalwert

Angebotsfaktoren im lokalen und regionalen Umfeld
= Kistennahe und Naturraum

= Ortshild, Kirche

= Nahe zu Greifswald

Integration in regionales und landesweites Tourismusmarketing
= Themenfeld Architektur
=Schlosser, Parks und Herrenhauser

\l\;lecklenburg g = Themenfeld Kunst und Kultur
= . . “ “
SfpOImIMen e = Inspiration fiir Kiinstler

= |nitiative ,naturlich romantisch”

SNV it gt
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M TOPOS PROJECT® Gliederung
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M TOPOS PROJECT® Leitbild

Bestandteile und Zweck des Leitbildes

Entwicklungsziele

Angebots- und | Zielgruppen und
Geschaftsfelder Quellmarkte

Entwicklungsstrategien

Positionierung

Richtschnur fur ie usarbeitung und Umsetzung des
Nutzungskonzeptes
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M TOPOS PROJECT® Leitbild und Strategie

Positionierung

Authentizitat als Kunstlerort und Standort der Romantik und Anknupfung an diese Zeit

einzigartige Mischform aus einer Stipendiatenstatte

fur Kunstler und einem kulturell und kreativ
gepragten Veranstaltungsort und Urlaubsdomizil

Erlebbarkeit von in der Romantik wurzelnden Werten und Idealen wie Ganzheitlichkeit,
Urspringlichkeit, Entschleunigung, Harmonie, Naturerlebnis, Mulle, Geselligkeit
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M TOPOS PROJECT® Leitbild

Zielsystem

Bewahrung, Wiederherstellung und nachhaltige Nutzung der Schloss- und

Gutshofanlage Ludwigsburg
Zentrale Leitziele

" Wiederherstellung und Nutzung der Anlage als ein zusammengehoriges Ensemble
aus Schloss, Gutshof und Park

" Entwicklung der Anlage zu einem multifunktionalen Kultur- und Tourismuszentrum
mit gleichermalden regionaler wie Uberregional ausstrahlender Bedeutung

" Schaffung tragfahiger Strukturen zur nachhaltigen, (weitestgehend)
selbsttragenden Bewirtschaftung der Anlage

" Generierung vielschichtiger positiver Effekte auf touristischer und wirtschaftlicher
Ebene

Thematische Tellziele

Kultur «= Tourismus / Marketing <= Wirtschaft
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M TOPOS PROJECT® Leitbild

Zielsystem

Teilziele

" (Generierung von Synergien zwischen Kultur und Tourismus
(mit lokaler, regionaler und uberregionaler Wirkung)

"  Schaffung eines innovativen touristischen Leitproduktes fir die Profilierung
und Markenbildung des landesweiten und regionalen Tourismusmarketings

= ErschlieBung neuer Zielgruppen im Rahmen des regionalen
Tourismusmarketings

" lokal- und regionalwirtschaftliche Effekte durch Erhohung der touristischen
Nachfrage vor Ort und im regionalen Umfeld sowie Starkung der regionalen
Identitat
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B TOPOS PROJECT® Leitbild und Strategie

Angebots- und Geschaftsfelder

Schloss Ludwigsburg

Kunst & Kultur Erholung & . o
- agen & Feiern
Produktion *==> Prasentation Gesundhett
= Stipendiaten- = Galerie = Urlaub = Tagungen = Hochzeiten
statte = Ausstellungen = Tagesausflug = Seminare = Geburtstage
= Klnstlerhof = Konzerte = Kurzbesuch = Kurse = Empfange
= Lesungen = Gruppentreffen = Feste
= Kreativferien = efc. = Messen = Markte

= Kreativfeste

= Raumlichkeiten (Beherbergung, Veranstaltungsraume, Ateliers etc. ) und Freiflachen (Park etc.)
= Gastronomie
= Eigennutzung / -veranstaltungen, Fremdnutzung / -veranstaltungen (Vermietung)
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M TOPOS PROJECT® Leitbild

Zielgruppen und Quellmarkte

Tagen & Feiern Tagesbesucher (Freizeit)
Tagesveranstaltungen / und Veranstaltungen
mehrtagige Veranstaltungen Einwohner der Region

Institutionen u. Einwohner der Region bis1 Std. Fahrtzeit

Ubernachtungsgiste
(kreative) Seminargruppen und Urlauber
primare Quellmarkte: Berlin und Hamburg

sekundarer Quellmarkt: bundesweit Stipendiaten | Kiinstler

international

Berlin
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M TOPOS PROJECT®

Entwicklungsstrategien

Leitbild

Strategien
" Professionalitat
= Kooperation auf allen Ebenen
" Kkonsequente Zielgruppenorientierung
= Markenbildung, u.a. Merkmale wie
m  Stilsicherheit
= Authentizitat und Regionalitat
= Umwelt- und Naturorientierung
= Story telling
|

Prasenz

Wirkungsbereiche

Projektmanagement

Betrieb

Gestaltung Bauten und
Freiflachen, u.a.

" Sanierung und
Restaurierung

" Ambiente / Ausstattung
Angebote und Produkte

Kommunikation

©2015 TOPOS GbR / PROJECT M GmbH
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M TOPOS PROJECT® Gliederung
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! Wirtschaftlichkeitsbetrachtung

8 Ausblick
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M TOPOS PROJECT®

Herleitung des Raumbedarfs

Nutzungen - Verortung

Arbeitsraume
- Einzelateliers

- Gruppenateliers
- Werkstatten
- Lagerrdume

Multifunktionale Raume fiir
(in verschiedenen GroRken, teilbar)
- Seminare / Tagungen

- Workshops

- Messen

- Kulturveranstaltungen

- Ausstellungen

- Empfénge

- Feierlichkeiten

- weitere Veranstaltungen
(ua. gesundheitsorientien)

Dauerausstellung zur
Geschichte des Ortes

Aulenraum
- Park
- Hofgelénde

Zusatzangebote \
F “i

- Trauzimmer

- Honeymoon-Suite
- Salon / Bibliothek
- Galerie

-

- Biiro Beherbergungsangebot
- Lager / Technik - Zimmer (variabel) .
- (Unterkunft Hausmeister) — - Appartements (variabel)
Restaurant
~ Café

Stipendiaten / Kiinstler |

Empfange / Festivitaten / %

Veranstaltungen
, Individualgaste und Gruppen /
Kulturveranstaltungen e Tagungsgruppen ’
u.a. Ausstellungen / / = ‘
Auffiihrungen / Erholungsgaste ’
Lesungen / \//
Konzerte '

Individualgéste und Gruppe

Hochzeitsgruppen /

Feiergruppen Spiel / Sport / Erholung

Wellness / Gesundheit

Sekundare Zielgruppen

_ Gesundheitsgéste
(alternativer Gesundheitstourismus)

Gastronomie - ) - Hofladen

Anbau F Themenfeld Hofproduktion

- Fahrradverleih
- Gemeinschaftskiiche

(lnnen

- Freizeit- / Sportraum

- Spielzimmer (Kinder)
- Sauna / Wellness

- Behandlung / Therapie

r

AuRenraum

- Freiflachen fiir Sport / Spiel
- Freiflachen zum Spielen

- Park

- Trockenraume

- Verabeitung

- Gerateraum / Technik
- Lager

- Verwaltung
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M TOPOS PROJEC T Nutzungen - Verortung

Herleitung Nutzungskonzept (Entwurf)

Seminare / Tagungen / Kurse / Festivitaten

Empfange

Ausstellungen
Kulturveranstaltungen
Zusatzangebote Romantik
Ateliers

Messe

Manufaktur / Krauter

Themenfeld Gesundheit

N B ESRSEEE

Rezeption

Verwaltung / Biiro

ER
)

Café

Restaurant

O)
LA

Freizeit- / Aufenthaltsraum

Beherbergung / Gasteraume

J

Ferienwohnung

i
b

Potenzialflache Neubau
Eintgange und Beziehungen verbessern
Freifiache Spiel & Sport verbessern

Gestaltung Freiflachen verbessern

A i (MY

Freiflachen Gebaudeumfeld verbessern

=5 |
=

Werkstatt

Lager

\

-

IR

P Garage
o ®
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M TOPOS PROJECT®

Ubersichtsplan Freiraum

Nutzungen - Verortung

. O/ 3 g \
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[E] Gevsude OT Ludwigsturg
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Nutzungskonzeption \
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M TOPOS PROJEC 72 Nutzungen - Verortung

Freiraumkonzept Gutshof

) Nutzungskonzeption
&) { Schloss- und Gutshofanlage
i Ludwigsburg

- Freiraumkonzept

Gebaude Gutshof

Gebaude ex LPG

Gebaude OT Ludwigsburg
ErschlieBung OT Ludwigsburg

Wasserflachen / Graben

|:I Projektgebiet

Park Ludwigsburg

Spiel- und Sportfeld
Wege befestigt
Wege unbefestigt
Terrassen / Vorplatz
Stellplatze
Holzstege
Rasenflache
Schilfpflanzung
Baumpflanzungen

Krautergarten

TOPOS L
20. April 2015 1:1250
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M TOPOS PROJEC T2 Nutzungen - Verortung

Kostenschatzung Gebaude

[ ] 1.Ausbaustufe [ ] 2. Ausbaustufe

Berechnungsgrundiage
* Herrichten und Erschlielien (Bau) ehem. Schweinestall / Remise (S 5a/b):
« Bauwerk — Baukonstruktion (Bau) Bau: 1.732.280,00 €
« Bauwerk - Technische Anlagen (Bau) ~Aus:108.000,00 € p
« ggf. MaBnahmen zum Geb&udeerhalt (Bau) ' £ "Rinderstall (S 6):
* Ausstattungskosten (Aus) > — Bau: 3.669.120,00 €
e Freiraum (Fre|) Aus: 300000,00 €
d Scheune (S 4):
R Bau: 3.581.200,00 €
%\_// Aus: 340.000,00 €
| A\ Schloss S$1.
- W, Bau: 4.127.000,00 €
7 - Aus: 619.050,00 €

/ Bau 17.669.487,00 €
Ausbau: 2.051.033,00€
Freiraum: 1.160.175,00 €

Gesamt: 20.880.695,00 €

Aus: 64840500€ \\
~Beamtenhaus (S 2):

Bau: 237.187,00 €
Aus: 35.578,00 €
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M TOPOS PROJECT® Gliederung
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M TOPOS PROJECT® Potenzielle Férdermittel
Zentrale (potenzielle) Partner

" |and
" Ministerium fur Bildung, Wissenschaft und Kultur
"= Ministerium fur Landwirtschaft, Umweltschutz und Verbraucherschutz
" Ministerium fur Wirtschaft, Bau und Tourismus

" Bund _—
= Staatsministerin fur Kultur und Medien Np

= Stiftungen BN
" Deutsche Stiftung Denkmalschutz 'io _
" Ostdeutsche Sparkassenstiftung / a

"  Deutsche Bundesstiftung Umwelt
= DKB Stiftung
"  Private Stiftungen (z.B. Messerschmitt-Stiftung)

= Sonstige Quellen und Partner (Zustiftungen, Sponsoring, Crowdfunding...)
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M TOPOS PROJECT® Gliederung

1 Vorstellung

2 Leitbild und Strategie

3 Nutzungen (Verortung, Quantitat, Qualitat)

4 Schatzung der Investitionskosten

5 Potenzielle Finanzierungsquellen (Investitionskosten)

n Ansatze und Optionen zur Bewirtschaftung der Anlage
! Wirtschaftlichkeitsbetrachtung

8 Ausblick
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| TO POS PROJEC To Organisation und Betrieb

Pramissen fur Wahl geeigneten Rechtsform fur Tragerorganisation

Tragerorganisation sollte ...
= .. alle Teile der Gesamtanlage unter einem organisatorischen Dach vereinen
= .. einen langfristig tragfahigen Betrieb der Gesamtanlage ermoglichen

= ...geringe Privathaftung einzelner Gesellschafter / Mitglieder beinhalten —
wirtschaftliches Risiko flir die Beteiligten senken

... bestmoglichen Zugang zu offentlichen Fordermoglichkeiten und sonstigen
Finanzierungsquellen fur Investitionen gewahrleisten — hochstmagliche
Forderquoten

= ... Professionalitat in der Bewirtschaftung aufweisen — unabhangig von
ehrenamtlichen Strukturen sein

» Aufgabe: Wahl der fur den Zweck am besten geeigneten Rechtsform
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B TOPOS PROJECT?

Organisation und Betrieb

Ansatze zur Bewirtschaftung der Gesamtanlage als Trager

Offentliches Privates
—Recht—— | Recht——————
Ohne eigene Mit eigener Einzel- Private Gesell-
Rechtspersonlichkeit Rechtspersonlichkeit unternehmen Stiftung schalften
- Eigenbetriebe | Offentliche l l -
Korperschaften Personen- Vereine Korper-
- Regiebetriebe gesellschaften schaften
— Anstalten _
. . - BGB-Gesellschaft |dealverein e.V.
-Sondervermégen | Stiftungen des
offentl. Rechts | Offene Handels- Wirtschaftlicher
gesellschaft Verein
Kommandit- |. |
- Kapital- Genossen-
gesellschaft
gesellschaften schaften
- Partnergesellschaft | ppsi
| Aktiengesellschaft Genossen-
- Stille Gesellschaft Gesellschaft mit schaft eG
beschrankter
Quelle: Klein, Armin (Hrsg.) (2011): Kompendium Kulturmanagement. Handbuch fiir Studium und Praxis Haftung
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| TO POS PROJECT'D Organisation und Betrieb
Ausgewahlte Rechtsformen fur Tragerschaft im Vergleich

Eingetragener Verein Private Stiftung (9)GmbH
Rechts- §§ 21ff BGB §§ 80ff BGB, erganzend die GmbHG
grundlagen Stiftungsgesetze der Lander
sowie Vereinsrecht
([l [Ty TVATET @8 Jeder erlaubte Zweck Kann gemeinnUtzig oder Jeder erlaubte Zweck

privatnutzig sein; muss
grundsatzlich auf Dauer

angelegt sein

Entstehung Einigung der Grinder Erklarung des Stifters, das eine | Abschluss des
uber Satzung und selbststandige Stiftung gewollt Gesellschafts-vertrages,
Eintragung ins ist und Ausstellung der staatl. Eintragung in HR
Vereinsregister Genehmigung

Mindestanzahl 7 1 Stifter 2

Gesellschafter

Form des Schriftform Schriftform Notarielle Beurkundung

Gesellschafts-
vertrags

Angaben ohne Gewahr
Quelle: Klein, Armin (Hrsg.) (2011): Kompendium Kulturmanagement. Handbuch fiir Studium und Praxis; http://www.hk24.de;
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M TOPOS PROJECT®
Ausgewahlte Rechtsformen fur Tragerschaft im Vergleich

Organisation und Betrieb

Mindestkapital

Eintragung

Firma

Personliche
Haftung der
Gesellschafter,
Mitglieder

Pflicht zur
Erstellung von
Bilanzen

©2015 TOPOS GbR / PROJECT M GmbH

Eingetragener Verein Private Stiftung (9)GmbH
Nein Stiftungsvermdgen nicht fest | 25.000 €
definiert - in der Praxis je
nach Bundesland z. T.
25.000 € - 50.000 €
Ja (Vereinsregister) Offentliche Bekanntmachung | Ja (HR)

Nein, Verein muss aber
Namen fiihren mit Zusatz e.V.

Grds. keine Firma i. S. d.
HGB, aber Pflicht, Namen zu
flhren

Ja, mit Zusatz ,GmbH"/
,Gesellschaft mit
beschrankter Haftung*

Keine Haftung der Mitglieder, Nein Nein
Vorstand haftet jedoch mit

gesamten Vermogen

Wenn der Verein Kaufmann ist | Die meisten Bundeslander Ja

entsteht Bilanzierungspflicht
gem. HGB, sonst gelten GbR-
Bestimmungen; Es besteht
privatrechtliche
Rechenschaftspflicht des
Vorstandes

schreiben ,Jahres-
abrechnungen® vor 0.a. (kein
Jahresabschluss nach HGB)

Nutzungskonzeption firr die Schloss- und Gutshofanlage Ludwigsburg

15.07.2015
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B TOPOS PROJECT?

Organisation und Betrieb

Rechtsform private Stiftung - Bewertung als Tragerorganisation

Private Stiftung

Vorteile

Nachteile

» Rahmen fir Stiftungszwecke weit gefasst

 Moglichkeit von Einnahmen aus Eintrittsgeldern,
Spenden, offentlichen Zuschissen erganzend zu
den Ertragen aus Stiftungsvermogen

 Besondere Forderungswurdigkeit 2> (umsatz)-
steuerliche Vorteile fur Spender und Stifter

* Freie Gestaltung der Organisation
 Guter Zugang zu Fordermitteln und Finanzierungen

« Stiftung als ,zweckgewidmete Vermogensmasse®,
Aufgabe soll dauerhaft durch die Ertrage aus
Stiftungsvermaogen erfullt werden

* hohes Kapital notig, um liquide Mittel bereitzustellen
— aber: Zuschussmaglichkeit besteht

» Genehmigung durch Genehmigungsbehorde
(Landesbehorde) notwendig

Bewertung als Tragerorganisation fiir die Schloss- und Gutshofanlage Ludwigsburg:
= Grundsatzliche Eignung des Stiftungsmodells aufgrund vorhandener und neu zu schaffender
Vermdgensmasse aus Immobilien und Grundstlcke sowie Inventar gegeben — notig: Bewertung des

Vermdgens

» Moglichkeit der Schaffung eines Ubergreifenden Daches unter Einbeziehung aller Partner (Verein,
Teileigentumer, Gemeinde) mit Bundelung auch der Betriebsverantwortung

» Fordermoglichkeiten (Investition) durch Bund, Land, andere Stiftungen und private Sponsoren sehr gut

» Rechtsform betriebswirtschaftlich ggf. wegen fehlender bzw. nicht ausreichender Vermogensmasse auf

regelmafige Zuschisse angewiesen
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| TO POS PROJEC To Organisation und Betrieb

Anforderungen bei Umsetzung des Stiftungsmodells

Vermogensanteile der Stifter an der Gesamtanlage

Fam. Weissenborn: Forderverein: Gemeinde:
= Schloss = Speicher = Parkanlage
= Verwalterhaus = Scheune = Weg

= Anteil Rinderstall = Remise
= Stalle

weifere

Stift 0
iftungsvermogen Stifrer

Stiftung Schloss- und Gutshofanlage Ludwigsburg
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| TO POS PROJEC To Organisation und Betrieb

Organisations- und Betriebsmodell

Stiftung Schloss- und Gutshofanlage Ludwigsburg

Pachter W> Stiftungsvermégen Kooperations-
partner

Stiftungszweck

i Unterstitzung bei
professioneller » Sanierung und Erhalt de< =
g

Betrieb der Schloss- und Gutshofanla Erfollung der

Profitbereiche Stiftungsaufgaben
» Kinstlerférderung

Betriebsfunktion Verwaltungsfunktion Forderfunktion
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M TOPOS PROJEC 70 Wirtschaftlichkeitsbetrachtung
Profit-Bereiche

Tagen & Feiern

W‘.“‘—fvff.as s
"',’!l‘om '
L&
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M TOPOS PROJEC T2 Wirtschaftlichkeitsbetrachtung

Eckdaten und Kapazitaten Profit-Bereich

Bereich Tagen & Feiern: Schloss, Speicher (zzgl. Freiflachen)

= 4 Seminarrdume a ca. 50 — 80 gm » \
= 2 Séle fiir Veranstaltungen a ca. 110 — 150 gm 9 Ra:"ggom't rund © x
= 1 Ausstellungs- und Empfangsraum mit 156 gm <00 aqm %

Multifunktionssaal mit ca. 316 gm

,Besucheratelier” mit ca. 233 gm

Bereich Beherbergung: Scheune als Seminarhotel / Gastehaus bis <\

3 Sterne, Schweinestall und Rinderstall fur Ferienwohnungen X o \
= 24 DZ mit Bad & 23 gm 24 DZ
= 9 FeWo / Stipendiatenwohnungen 2-3 Pers. a 42 gm 29 FeWo \

= 20 FeWo/App 2-6 Pers a 64 — 94 gm

Bereich Gastronomie (Schloss) und Wellness (Remise) » X

= (Café/Bistro 90 (+) Sitzplatze zzgl. AuRen-Terrasse x

= (2 Saunen, 1 Dampfbad sowie Ruhemaglichkeiten, 2 Behandlungs- und %
Anwendungsraume, Umkleiden)
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M TOPOS PROJECTo Wirtschaftlichkeitsbetrachtung — 3. Betriebsjahr

DB Rechnung Gesamtubersicht (3. Betriebsjahr)

e

Tagen & Fiern Beherbergunﬂg Gastronomie

Erlose: 550.760 € 844.600 €

Aufwand: 423.250 € (70%) 633.630 € (75%)

Betriebsergebnis 1: 127.510 € (30%) 210.970 € (25%)
338.480 €

abzgl. Pachter: 75.000 € (ca.5,4%)

maoglicher Pachterlos ca. 260.000 €
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